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چکیده یدیواژگانکل

کنه ا  نرنر    تنر  کهنن را برای شهرهای  فراوانی مشکلات( Urban run-down areas)شهری  فرسوده مناطق

 کین  یمشارکت مردمن  کردیروبا  یشهر داریپا ینیبا آفر لی. تحلآورد یم تر هستند، به وجود توان کم اقتصادی

بنا بر تعرین   . شود یمؤثر استفاده م یمناطق فرسوده و محلات شهر ی ندگ تیفیاست که در بهبود ک کردیرو

در  و شنده  یمنطقنه پرروننق و فعنال شنناخته من      کین عننوان   در گذشته بهکه  سرخور بندر گناوه محلهفوق، 

و  یکن یزیف شیمانند فقنر، فرسنا   یمورد توجه، با مسائل و توسعه یعدم توجه به نگهدار لیبه دل ریاخ یها دهه

، منطقنه در هنر   اینن مسنئله،  . بنا توجنه بنه    در دست بررسی قرار گرفنت « یمطالعه مورد»عنوان  روبرو شده به یو کاهش سطح  ندگ یاجتماع

ی ریپنذ  سنک یرنشنان داد کنه عندم     نتیجه تحلیل انجنام شنده   شدند گزینش TOPSISشیوه ا   کاربردبا آفرینی با  جهتویت اولمحلات واجد 

مشنارکت   توسط مالکان در حو ه تغییر کاربری  مین، متراژ و مساحت کم  مین، همچنین عدم وجود قابلیت ملک جهت تغییر کناربری و عندم  

 ل دادنتشنکی شندن مندل،    عملنی  یهنا  حنل  ؛ و راهی اخیر گرددها دههی موجب کاهش سطح  ندگی و عدم توسعه در نیبا آفرمردمی فعال در 

 صنادر کنردن   موقنع  و منافع خود، تخفی  عوارض بنا آفرینی و تنراکم سناخت در    حقیافتن مردم ا   اطلاع جهتو ترویجی ی رسان اطلاع سامانه

ی، ترجیحن  یهنا  متیاولویت و ق سود تسهیلات بانکی، تأمین نهادهای مورد نیا  نوسا ی با ارانهی واریز کردنتسهیلات بانکی،  واریز کردنپروانه، 

تسنهیلات   دادنمالیناتی،   یهنا  تین مننافع و معاف  آوردن آن، به وجنود بهاء ا   قسمتیرایگان یا تأمین  شکلفنی و مهندسی به  یها کمک دادن

 .است اسکان و اشتغال موقت جهتالحسنه  قرض

ریزیبرنامهبازآفرینی،

یهاتیمشارکتی،ظرف

محلی،سرخوربندرگناوه،

TOPSOSشیوه



 مقدمه-1

اجتمناعی،   یهنا  یهنا و سنخت   فرسوده شهری، چنالش  مناطق

 مناطقاین محلات و  رد.خود را دا روشاقتصادی و فرهنگی و 

 یا هیبنا سنرما  پنر بهنا   های سنکونتی   ریشه شامل طرفا  یک 

 سببِدیگر به  سویو ا   باشد یفرهنگی، اجتماعی و معماری م

شنهری و   یها سیبه سرو راحت دستیابی، نبود  یادفرسودگی 

پنذیر   صندمه اجتماعی و امنیتی و  یها بهداشتی، وجود چالش

 همسا ی فقدانو نیز  یسو  و آتش  لزله، سیل مقابلدر بودن 

دارای  ننوین و پیشنرفته  با  ندگی امرو  شنهری و شهرسنا ی   

)شننفیعی  باشننند یمنن یرسنناختیرو بنننایی و   یهننا چننالش

کنه   یفرسوده و مناطق یشهرها (.13۳۱دستجردی و صادقی، 

عندم توسنعه    ،ی مان شیا  جمله فرسا یعوامل مختلف لیبه دل

مندرن،   یو فناور یکاف یها ترساخیمدرن، نداشتن   یمعمار

مواجه  یو تحمل ناامن ی ندگ تیفیمانند کاهش ک یبا مشکلات

 یکردهنا یبنا اسنتفاده ا  رو   یشنهر  دارین پا ینیهستند. بنا آفر 

راهکنار منؤثر و متناسنب بنا      کین عننوان   بنه  یمشارکت مردم
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 نین در ا ی نندگ  تین فیدر بهبنود ک  توانند  یجامعه، من  یا هاین

 نین ا  ا یکن یسرخور در بنندر گنناوه    محله مناطق مؤثر باشد.

منطقنه   کین عننوان   مناطق فرسوده است کنه در گذشنته بنه   

بنه   ریاخ یها است، اما در دهه شده یپررونق و فعال شناخته م

 یو توسعه مورد توجنه، بنا مسنائل    یعدم توجه به نگهدار لیدل

 یو کاهش سطح  ندگ یو اجتماع یکیزیف شیمانند فقر، فرسا

برنامنه جنامع و    کین  یاجنرا  ل،یدل نیه هم. بستروبرو شده ا

 ی نندگ  تیفیمنرور بهبود ک محله به نیا ینیبا آفر یبرا داریپا

 (.13۳3)صدرالدین،  رسد یبه نرر م یساکنان ضرور

 داریپا ینیبا آفر لیتحل یما بررس یمقاله، هدف اصل نیا در 

 People's Participation) یمشارکت مردم کردیبا رو یشهر

Approach) در محلنه سنرخور بنندر     ی نندگ  تیفیدر بهبود ک

 میمفناه  یهدف، ابتدا به بررس نیبه ا یابیدست یگناوه است. برا

و  یمشنارکت مردمن   ،یشنهر  دارین پا ینیا  جمله بنا آفر  یدیکل

 یو بررسن  لین ادامه، بنه تحل  در. تپرداخ میخواه ی ندگ تیفیک

آن  یمحله سرخور بندر گنناوه و مشنکلات اساسن    یفعل تیوضع

 یمشنارکت مردمن   یهنا  ی. سپس، راهکارها و استراتژمیپردا  یم

 میخنواه  یو بررسن  یرا معرفن  یشنهر  داریپا ینیبا آفر ندیدر فرا

 ،یمحلن  یهنا  ها و گنروه  انجمن لیراهکارها شامل تشک نیکرد. ا

فعنال و   یعمنوم  یفضناها  جادیا ،یسا  فرهنگآمو ش و  جیترو

 عین بنا تجم  ت،ینها در است. یو خدمات شهر ها رساختیارتقاء  

که مشارکت  دیرس میخواه جهیما به نت ها، یو بررس لیتحل جینتا

 تین فیبهبود ک تواند یم یشهر داریپا ینیبا آفر ندیدر فرآ یمردم

 لیو تسنه  عیساکنان محله سنرخور بنندر گنناوه را تسنر     ی ندگ

راهبنرد منؤثر در توسنعه     کین عننوان   تنها به نه کردیرو نیکند. ا

 ینقنش مهمن   نیبلکه همچن رد،یگ یقرار م ادهتفمورد اس یشهر

 شیو افننزا یتعنناملات محلنن  ،یارتباطننات اجتمنناع  تینندر تقو

مشارکت  کردیبا رو یشهر داریپا ینیبا آفر فعال دارد. یشهروند

 تین فیموفنق در بهبنود ک   یالگنو  کیعنوان  به تواند یم ،یمردم

محله سرخور بندر گناوه مورد  یمناطق فرسوده و با سا  ی ندگ

بنا   ،یمطالعنه منورد   کین عنوان  مقاله، به نی. اردیاستفاده قرار گ

و  هننامحلننه، بنه ارائنه راهکار   نین و مشنکلات ا  ا هننایتوجنه بنه ن  

 ی نندگ  تین فیجامع و قابل اجرا در جهت بهبود ک یها یاستراتژ

 دارین پا ینیبنا آفر عبنارتی   . بهپردا د یمنطقه م یایساکنان و اح

 تین فیبهبنود ک  یبنرا  کیتژاسنترا  کنرد یرو کیعنوان  به یشهر

در مناطق فرسوده شهرها مورد توجه قنرار گرفتنه اسنت.     ی ندگ

 یهنا  رسناخت یفضناها و    یو با سا  میبا هدف ترم کرد،یرو نیا

 یجنامع در  نندگ   یتنا بهبنود   کنند  یتلاش من  ،یفرسوده شهر

 ستی  طیحفاظت ا  مح ،یماعو اجت یاقتصاد یشهروندان، ارتقا

 کین عننوان   به زین یمردم مشارکت هم کند.را فرا داریو توسعه پا

قنرار   دیمورد تأک یشهر داریپا ینیبا آفر ندیدر فرآ یعنصر اساس

عننوان   است کنه شنهروندان بنه   ایده  نیبر ا کردیرو نی. اردیگ یم

 یهنا  طنر   یو اجنرا  ها یریگ میکنندگان فعال در تصم مشارکت

 نینخود و همچ ی ندگ تیفیدر بهبود ک ینقش مهم ،ینیبا آفر

 (.13۳۱)پورمحمنندی،  خواهننند داشننت یشننهر داریننپا هتوسننع

 یبنرا  ییفضنا  جناد یا قین ا  طر نند، یفرآ نیدر ا یمشارکت مردم

ارتباطات مؤثر با آنهنا و   جادیو نررات شهروندان، ا ا هاین دنیشن

مربنو  بنه    یهنا  یرین گ میو تصنم  هنا  تیاولو نییدر تع یهمکار

العنه، محلنه سنرخور    مط نیا در .شود یانجام م یشهر ینیبا آفر

محله،  نیانتخاب شده است. ا یعنوان مطالعه مورد بندر گناوه به

ماننند   ییهنا  فرسوده، با چنالش  یو فضاها ها رساختیبا داشتن  

روبنرو اسنت.    یاجتمناع  یفقر و ناکارآمند  ،یعدم توسعه اقتصاد

 لین بنه تحل  ا ین منطقنه، ن  نین در ا ی ندگ تیفیمنرور بهبود ک به

مشنارکت   کنرد یبا رو یشهر داریپا ینیبا آفر یراستا در یمناسب

 یاین ها و مزا چالش یمطالعه، به بررس نیادامه ا در است. یمردم

در منناطق فرسنوده و نقنش مشنارکت      یشنهر  داریپا ینیبا آفر

 ن،یپرداختننه خواهنند شنند. همچننن   ننند،یفرآ نینندر ا یمردمنن

ه در محلن  دارین پا ینیانجام با آفر یبرا ییو راهکارها ها یاستراتژ

و  یسن منورد برر  ،یبر مشارکت مردم دیسرخور بندر گناوه با تأک

 عننوان  مطالعنه، بنه   نین ا جیاست کنه نتنا   دیارائه خواهند شد. ام

 ینیبنا آفر  نهیمؤثر در  م ماتیاتخاذ تصم یبرا رویکردی کارآمد

 ی ننندگ تیننفیدر مننناطق فرسننوده و بهبننود ک یشننهر داریننپا

 ردین رد استفاده قنرار گ شهروندان در محله سرخور بندر گناوه مو

 (.13۳2)سعیدی، 


مبانینظریپژوهش-2
 Sustainableی)شااهرداریااپاینیبااازآفر-2-1

Urban Regeneration)
نرنر در   دین و تجد یبا سنا   یبه معنا یشهر داریپا ینیبا آفر 

 کنرد یرو نین اسنت. ا  یفرسنوده شنهر   یها رساختیفضاها و  

 یو طراحن  یتیریمند  یهنا  تا با اسنتفاده ا  روش  کند یتلاش م

 یشنهروندان، ارتقنا   یجامع در  نندگ  یمناسب، بهبود یشهر
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 دارین و توسعه پا ستی  طیمح ا حفاظت  ،یو اجتماع یاقتصاد

 (.13۳1)بزرگی،  را فراهم کند

 

 Quality)درمناطقفرسودهیزندگتیفیک-2-2

of life in run-down areas)
 ها رساختید که  اشاره دارن یبه مناطق یمناطق فرسوده شهر

مناسنب،   یعندم توسنعه و نگهندار    لین آنهنا بنه دل   یو فضاها

 نین در ا ی نندگ  تین فیانند. بهبنود ک   فرسوده و ناکارآمد شنده 

و  یخدمات اجتمناع  نیمسکن، تأم طیمناطق شامل بهبود شرا

 (.13۳1)سلیمانی،  است یتوسعه اقتصاد

 

(People's participation)یمشارکتمردم-2-2
 لینندر تحل یعنصننر اساسنن کیننعنننوان  بننه یدمننمشننارکت مر

 کنرد یرو نین . اردیگ یقرار م دیمورد تأک یشهر داریپا ینیبا آفر

کنندگان  عنوان مشارکت به دیاست که شهروندان با نیا دهیبر ا

نقنش   ،ینیبنا آفر  یهنا  طر  یو اجرا ها یریگ میفعال در تصم

 دارین توسعه پا نیو همچن خود ی ندگ تیفیدر بهبود ک یمهم

 (.13۳1)بزرگی،  داشته باشند یشهر

 

 Analysis of)یشهرداریپاینیبازآفرلیتحل-2-0

sustainable urban regeneration:)لیننننتحل 

جوانب مختلن    لیو تحل یشامل بررس یشهر داریپا ینیبا آفر

 ییشنامل شناسنا   لیتحل نیاست. ا یشهر ینیمرتبط با با آفر

و  هنا  تین ظرف یابین ر مناطق فرسوده، ا یها مشکلات و چالش

و  هننا یاسننتراتژ نیو تنندو هننا تینناولو نیننیمنننابع موجننود، تع

 (.13۳۱)روستا،  است داریپا ینیبا آفر یبرا ناسبم یراهکارها

 یمبنان  نین محله سرخور بنندر گنناوه، ا   یمطالعه مورد در

 یو بررسن  لین تحل یبنرا  یعننوان چنارچوب   بنه  توانند یم ینرر

مناسنب در جهنت    یرهنا منطقنه و ارائنه راهکا   یفعل تیوضع

مورد استفاده قنرار   یبا مشارکت مردم یشهر داریپا ینیبا آفر

 تین فیبهبنود ک  تنوان  یمن  ،ینرنر  یمبان نی. با توجه به ارندیگ

مشارکت فعال  قیدر منطقه سرخور بندر گناوه را ا  طر ی ندگ

 ،یشنهر  ینیبنا آفر  یزین ر و برنامه لیتحل ندیشهروندان در فرا

 یمسنکن، فضناها   طیو بهبنود شنرا   داریپابه توسعه  یابی دست

 را ممکن ساخت. یو اقتصاد یخدمات اجتماع ،یعموم

 ننامتوا ن بنودن  چنون   انحصاراتیها و  چالش حو هدر این 

شنهری، کمنی سنرانه     ننامتوا ن  اجزایکالبد و فعالیت، وجود 

فراغتنی، فرهنگنی و    یهنا  طیمحن  همچنون  هنا  یکاربر بعضی

در شنبکه ارتبناطی و    سنا گار مراتب  سلسله نداشتنپارکینگ، 

 یهنا  ی، کناربر طبیعیبافت  درونبه  قابلیت نفوذ احتمالعدم 

و  بندون حماینت   یهنا  طیو جاذب ترافیک، وجود مح متناقض

 ارتباطنات  تشنکیل  بنرای عمومی  یها طیشده، کمبود مح رها

کناربری   سیسنتم در  و ترتینب  نرنم  یو ب نابهنجاریاجتماعی، 

، قرارگینری  یطن یمح سنت ی  یها یآلودگ بعضی ا  انواع مین، 

 معیارهنای آثنار تناریخی و    معنرض بافنت در  ی ها بخشبعضی 

)پوراحمند و   باشنند  یمن  انین ب وسا  در آن، قابل ساخت نابسنده

فوق و  موضوعات ایجاد مان با  هم همچنین (.131۳همکاران، 

کهننه   یها به بافت دقت ندگی،  متفاوت ابعادآنها بر  اثرگذاری

ناپاینداری   حل کردن مسنئله شهری و  کارآمدیناو  و باستانی

، اسنت  شنده  مبندل و محوری در شنهرها   مهم مبحثیآنها به 

 سیسنتم  مشنکلات  نیتنر  تیعنوان یکی ا  بااهم به که یطور به

تنلاش  را به  مربوطه یها و مدیریت شهرها، دستگاه یزیر طر 

مذکور سوق  مناطقو  اجزاءاین   نده کردنساماندهی و  جهت

 یهنا  را در دوره منناطق مداخلنه در اینن    روری بودنضداده و 

 است. کرده بیان متفاوت مانی 

عنوان  به« با آفرینی شهری» عبارت جهان،در ادبیات اخیر 

بهسنا ی، نوسنا ی،    ماننند دیگنری   معنایعام که  عبارتیک 

به کار  ،شود یمشامل با سا ی، توانمندسا ی و روان بخشی را 

 محنیط  ایجناد است کنه بنه    روندی. با آفرینی شهری ردیگ یم

فضنایی )کالبندی و    اساسی یها یژگیو نگهداریبا  تا هشهری 

 یا شهری تا ه محیط، عملکرد. در این گردد یم منتجفعالیتی( 

شنهری   محنیط با  بنیادی یها که ضمن تشابه دیآ یم به وجود

نمایانگر را با فضای قدیم  یماهوی و مفهوم یها قدیم، اختلاف

 (.131۱مقصودی،  و یبی)حب کنند یم


روشپژوهش-2

 باشد یتحلیلی م -تحقیق توصیفی ،طر  پایهپژوهش حاضر بر 

مشارکتی،  یزیر طر  نوین یها وهیشپایه ماهیت، بر  لحاظو ا  

ترکیبنی ا    یمنند  که با بهنره  شود یم تلقیتحلیلی و اکتشافی 

ینک   پیشننهاد  طیساختاری در  فضایی و تجزیه و تفسیرهای

با آفرینی  رونداجتماعات مردمی در  مسئولیتتجربی ا   الگوی

 .باشد یم
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محلنه سنرخور   فرسنوده   منطقنه  تمام بررسی،مورد  حو ه

شامل بافت تاریخی، بافت مینانی و بافنت فرسنوده     بندر گناوه

 ی محندوده  ی وسنعت  . با ملاحرنه شود یمشامل را  یا هیحاش

فرینی بنا  بنا آ  جهنت   تیمطالعه در هر بافت، محلات واجد اولو

. منبننع گردننند یمنن گننزینش TOPSIS شننیوها   یمننند بهننره

 ،بوده کاربردمورد  پژوهشمتغیرهای  گردآوریکه در  یا عمده

 مناطقناکارآمدی  معیارهایستاد با آفرینی بوده که  نامه وهیش

 کرده است یبند ادواری، هویتی و حیاتی طبقه جنبهرا در سه 

بر همین اساس  یبند تیولوا روند برای انجام ذیل یها مؤلفه و

 (.13۳1)ستاد ملی با آفرینی شهری،  شد تعیین

 اشنخا   ی در این پژوهش جامعه آماری مورد نرنر همنه  

قندیم، بافنت    منطقنه لوینت در سنه   وساکن در محلات واجد ا

سرشنماری   مبننای است، بنر   یا هیبافت فرسوده حاش میانی و

 محلنه جمعینت اینن    13۳۱عمومی نفوس و مسکن در سنال  

 همکناری ، سنرانجام . اسنت  خانوار( بوده  1۳۳۳۳نفر ) ۳31۳2

 :باشد یم یر  صورت با آفرینی به روند مردم در

سنا گاری، وابسنتگی و    انندا ه  برآوردهر واحد با  دارندگان

بنه شنهرداری و    منرتبط  یهنا  گنزارش پیشنهاد کارایی ملک و 

 User)کسب مجو  ا  شهرداری تصمیم به با آفرینی کناربری  

regeneration )  جهنت  نیبند  .کننند  یمن  بنا دهی با بندترین ،

 جهنت  سا گاری و وابسنتگی   مقداربه  مرتبطاطلاعاتی  سطو 

شد. سنپس،   ارائه GISتوصیفی در  شکلها به  ا  بافت هرکدام

 مشنخ  کارایی هر ملک  اندا ه، بیان شده سطحبا ترکیب دو 

بننه  مننرتبطا  مشخصننات  یمننند بننا بهننره پایننانو در  گردینند

 ا نو ب آمده دست به ها یکه ا  نتایج سرشمار ندگان هر واحددار

 هنا  یمسناحت، نمنودار مناسنب کناربر     مورد توجه قنرار دادن 

مجنو  تغیینر داده    دریافنت پس ا   دارندگان هر واحد لهیوس به

 خواهد شد.

 

محدودهموردمطالعهپژوهش-0
، بر پایه سرشماری عمومی نفنوس  در محله سرخور بندر گناوه

نفننر  ۳31۳2 محلننهجمعیننت ایننن  13۳۱سننکن در سننال و م

 .بوده استخانوار(  1۳۳۳۳)

 

 
.موردمطالعه)نگارنده(مناطقدرییمقدارکارا-1نقشه



(.1280لویتبازآفرینی)ستادملیبازآفرینیشهری،وواجدامناطقیبندتیاولویارهایمع-1جدول

 بُعدحیاتیبُعدادواری بُعدهویتی

 سا ش

 یوسا ها ختسا

  کنونی

 ماندگاری -با بوم

 میراث طبیعی،

 میراث تاریخی

  

  

 مردم یها یرأ اخذشفافیت مدیریت شهری با مردم، وجود سیستم 
 

 بحران شرایطاسکان موقت در  فضاهایبه  دستیابی جرم خیز یها طیمتروکه، مخروبه و بایر، مح یها طیمح مقدار

 و گا رسانی یرسان ، برقیرسان شبکه آب با ده کارایی یموتور ریغ ترددونی، تراکم شبکه در واحد مسک هاخانوار انبوه توده

 کم پایداریواحدهای مسکونی با  مقدار
، ینشان ونقل عمومی، آتش به حمل دستیابی

 اورژانس

 خطرآفرین یها با محله یجوار هم به آب سالم، برق و گا  دستیابیواحدهای مسکونی با  مقدار

ونقل  آمو شی، مراکز بهداشتی، حمل یها سیبه سرو ابیدستی

 هنری -عمومی، مراکز فرهنگی
 نفوذپذیری بافت اندا ه
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محله سنرخور  فرسوده  مناطق تمام بررسیمورد  مناطق

فرسنوده  منناطق  ، محندوده  پاینه است. بر همین  بندر گناوه

بافت معرفی و بنه   گونهسه  در قالبمحله سرخور بندر گناوه 

 رسیده است. ۱میسیون ماده تصویب ک


فرسوده)مطالعاتراهباردیمناطقتوزیعشیوه-2جدول

.(1210،محلهسرخوربندرگناوههبافتفرسود

 بافت
مساحت

 )هکتار(

نسبتبهکل

 شهر

۳/3۳۳ تاریخی یها محله   ۱/3  

1/۱۳1 میانی یها محله   ۱ 

1/۱۱1 یا هیحاش یها محله   3/۳  

۱/123۱ جمع   1/1۱  

 

مرحلنه  در سنه   محله سرخور بندر گناوهکالبدی  کیبتر

بنا   نزدیکنی  پیونند ها  . هر یک ا  این وهلهتشکیل شده است

 شهر دارند.  ترقی و توسعهسابقه 

قدیمی، متراکم و متمرکز شهر  یها محله نخست ی وهله

 ی ؛ وهلهدربر داردرا  131۱که محدوده شهر تا سال  باشد یم

ساخته شده شهر تا سنال   یها همیانی، منطق یها دوم، محله

 بیرونننی، یهننا سننوم، محلننه ی ؛ و وهلننهدربننر دارد را 13۱1

 13۱1شننهر بعنند ا  سننال  یوسننا ها سنناخت ی رننندهیدربرگ

سنرخور بنندر   )مطالعنات راهبنردی بافنت فرسنوده      باشد یم

 .(131۱، گناوه

 

هدفباازآفرینییهاحوزهمشخصکردن-1
شهری

نقشه  بر طبقبا آفرینی  جهت  مورد نیا  یها کار حو ه ابتدای

بعند ا   . شنود  یکدگذاری من  کهنه و قدیمی یها تو یع محله

در ابعاد هویتی، حیاتی و ادواری بر  ی ناکارآمدها ، شاخ آن

. شود یممورد ار یابی قرار داده  حو هدر هر  نامه وهیاساس ش

. در شود یم به کار بردهتاپسیس  الگویاین کار،  انجام جهت 

 پاینه بر  حو هبه هر شاخ  در هر  مرتبطمتیا ات ، اقتیحق

 مننتج فرادسنت   یهنا  برنامنه ی هنا  یا  بررس حاصلهشناخت 

بنه   جداگاننه  صورت به محلهکار در هر  پایانی. نتایج گردد یم

 .باشد یم 3جدول شر  

پسازانجاممنطقهدرهرتیواجداولویهابافت-2جدول

)نگارنده(TOPSISدادن

 ناممنطقه
لهازفاص

 المثبتایده

فاصلهاز

 المنفیایده
 تیشاخصاولو

93۳/9 بافت قدیم  1۳۱/9   11۳/9  

911/9 بافت میانی  132/9  ۱۳/9   

911/9 یا هیبافت حاش    1۳۳/9  12/9   

 

خروج جمعیت،  فرایندچون  وضعیتی بررسی مورد حو ه

و کاهش بعُد خانوار  کهنه و قدیمیو  نامناسبشهری  مناظر

مخروبنه،   یها وجود خانه، میانی یها محله است. در هداشترا 

باریننک و  یهننا ، وجننود کوچننهمنطقننهقنندیمی بننودن بافننت 

معنابر و   بعضنی نبنودن   رو نیخودروها، ماشسخت وآمد  رفت

منورد   حنو ه  یهنا  آسفالت ا  جمله چنالش  نامطلوبکیفیت 

 نبنود  در ارتبنا  بنا  نارضنایتی  میزان بالای . باشد یم بررسی

وجنود   ی،ا هیحاشن  منناطق محلنه اسنت. در    فضای سنبز در 

وقن  و بنایر،    یها نی، وجود  مگوناگونهای نژاد مهاجران ا 

پنایین   انندا ه مالی ساکنان در نوسنا ی بننا و    هیسرما فقدان

ا   حنو ه دولنت و بخنش خصوصنی در اینن     ی گنذار  هیسرما

 .شود یمشمرده این محله  مهم یها چالش


وبحثهاافتهی-6
مردماایدریهاااتیااظرفبررسااینقااش-6-1

بازآفرینیبافتفرسوده
بنا آفرینی تغیینرات کناربری  منین      جهت کار  انجام سطو 

 صنورت  اجتماعی بنه  یها تیظرف لهیوس هدف به مناطق مورد

 :گردد یم یر تفسیر 

کارایی یک  مقدارو مؤثر در  ضروری مقدار مشخ چهار 

 اگنر . باشند  یبنا، سا گاری، وابستگی، کنارایی و مسناحت من   

مورد توجه  مقدار مشخ این چهار  پایهشهری بر  یزیر طر 

 آسنودگی و  رفناه  سنببِ انترنار داشنت    تنوان  ی، مواقع گردد

دیگر  یا مؤلفه به نیا مند امتداد. در این شود یم  ندگی مردم

کمنک   ورسنیدگی  آن  مسئولیتکه  باشد یعلاوه بر مالک م

ربری اراضنی  با آفرینی کا ی جهت ریگ میتصم برایبه مالکان 

سا مان متولی امور شنهری   نقشا  خود است. این مؤلفه که 

تغییر کاربری را بنه  جهت   پایانی، مجو  باشد یمبرخوردار را 
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 .کند یاعطا م ،استبرخوردار بدترین کارایی  ا ملکی که 

تغییر کاربری  قادر بهدر مالکانی که  یریگ میتصم فرایند

 :رددگ یمتفسیر   یرصورت  به باشند یم

     تعیین میزان سا گاری ملک خود و اعنلام مقندار آن بنه

 عامل شهرداری؛

 میزان سا گاری بر اساس بندترین سنا گاری    یسا  نرمال

 موجود؛

 جهننت وابسننتگی تننأمین شننده  اننندا ه مشننخ  نمننودن 

 خدماتی وابسته؛ یها یکاربر

 اهمینت نسنبی هنر     مبنایوابستگی بر  اندا ه یسا  یعاد

 ماتی؛خد یها ییک ا  کاربر

 ؛حصول شدهسا گاری و وابستگی به  اندا ه یبند دسته 

 و  یسنا گار  انندا ه  پاینه کارایی ملک بر  مشخ  نمودن

 ؛حصول شدهوابستگی به 

 به عامل شهرداری؛ حصول شدهکارایی  اندا ه بیان 

 ی کنه ا  بندترین   مجو  تغییر کاربری به ملک صادر کردن

 اری؛عامل شهرد سویا   باشد یمکارایی برخوردار 

  عامل مالنک بنه کناربری بنا      ا  سویتغییر کاربری ملک

 کارایی. نیمؤثرتر

کاربری  مشخ  کردندر  پایانیحال اگر تصمیم گیران 

حصنول  معیارهای منطقی به  پایهمالکان بر  به معنایاراضی 

کننند،   یرین گ میکنارایی ینک ملنک تصنم     جهت  اندا ه شده

 کم شدنت به سم هدفمورد  مناطقکه  تخمین  د توان یم

به خدمات و در نهایت  دستیابیسطح  بالا بردن ناسا گاری و

 گردید.سطح کیفیت  ندگی پیش خواهند  بالا بردن



مردمیدرفرایندبازآفرینییهاتینقشظرف-6-2
را  خنویش تغییر کناربری ملنک    قابلیت میزانمالکان به یک 

ی املاکنی کنه دارا   شنود  یمی نیب شیپ فرایندندارند. در این 

و نینز   بیشترریسک  قابلیتتر و نیز مالک با  نامطلوب کارایی

ا   تنر  عیاملاک باشند سنر   دیگرنسبت به  یتر مطلوب شرایط

 مسنئولیت  تصمیم داشته باشیمتغییر کنند. اگر  املاک دیگر

 .میکن ی یر عمل م شیوهکنیم، به  تعیینمالکان را 


 همسایهیهایکاربردرنظرگرفتن-6-2-1

سنا گاری خنود بنا     انندا ه  مشخ  کردن جهت مالکان 

همسنایه   یهنا  یهمسایه نیا  دارند که ا  کناربر  یها یکاربر

آنهننا  ملاحرننات، یکننی ا  رو نینناا   .آگنناهی پینندا کنننند 

همسنایگی،   بررسنی که در این  باشد یهمسایه م یها یکاربر

شنده   تفسنیر گوشه مشترک  دارای ضلع مشترک، یا بناهای

 است.


 اتازشهرداریاطلاعکسب-6-2-2

 یها رسانی بخش سرویس یها ها شامل محدوده این داده

سا گاری  نیتر خدماتی و نامطلوب یها خدماتی، سرانه بخش

 .شود یم موجود


ازتغییرکاربریواحداطلاعاتآوردنبهدست-6-2-2

 سازگارینیترملکیداراینامطلوب

دارای  بننایی مالکان تغییر کناربری واحند    تمامشهرداری به 

صنورت   و مالکنان در  دهند  یکارایی را اطلاع م نیتر نامطلوب

 .دهند یالعمل نشان م نسبت به آن عکسنیا  

مشنخ   که مالکانی به دنبنال  مهم است  این نکته بیان

کناربری   تغیینر  قابلینت کنه   هستندکارایی ملک خود  کردن

 را داشته باشند. ملک خود

 

 میزانسازگاریسنجش-6-2-0

منورد توجنه   دو کاربری بندون   بینسا گاری  العهمطدر این 

کناربری   فقنط شرایط اجتماعی و اقتصادی اسنت.  قرار دادن 

 یها طیا  جمله مح لا م مهم یها یهمراه کاربر مسکونی به

ی ها یعنوان کاربر سبز، آمو شی، تجاری، ور شی و درمانی به

 .شود یمقرار داده  مورد توجه بررسیتحت 

 

 یسسازگاریماترتشکیل-6-2-1

تشنکیل  سنا گاری   انندا ه  مشخ  نمنودن در  قدم نخستین

تنا   باشد یم ها یانواع کاربر تمام بینماتریس سا گاری  دادن

کناربری ملنک    ی ملاحرنه  آن و بنا مبنای اینکه هر مالک بر 

 متفناوت  مراحنل کنند.   مشخ سا گاری خود را  اندا هخود 

 .شر  داد 1جدول  شکلبه  توان یسا گاری را م

(، MCسننا گار ) یتننا حنند (HCسننا گار ) یطننورکل هبنن

(، MIناسنا گار )  یتنا حند   (Nینا خنثنی )   انندک سا گاری 

 (.HIناسا گار ) یطورکل به
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.مسکونیوخدماتییهایکاربربینسازگاریاندازه-0جدول

 درمانی ورزشی تجاری آموزشی فضایسبز مسکونی  

 HC HC MI HC HC HC مسکونی

 HC HI HC HC HC N فضای سبز

 MI HC HI HC HC MI آمو شی

 HC HC HC HC HC HC تجاری

 HC HC HC HC HI MI ور شی

 HC N MI HC MI HC درمانی


.(2772سازگاریکمیشده)چاخارومالتال،-1جدول

 درمانی ورزشی تجاری آموزشی فضایسبز مسکونی  

 9 9 9 1 9 9 مسکونی

 9 9 9 9 2 9 فضای سبز

 1 9 9 2 9 1 آمو شی

 9 9 9 9 9 9 تجاری

 1 2 9 9 9 9 ور شی

 9 1 9 1 9 9 درمانی

 

 سازیسطوحسازگاریکمی-6-2-6

کیفی ماتریس سا گاری به مقنادیر   مقدارهایدر این مرحله 

 ،کامنل اول یعنی سا گاری  شر . به سه ابندی یمتغییر کمی 

 و بنه  شنود  یمتخصی  داده و خنثی مقدار صفر داده  نسبی

ناسا گار مقدار دو  نسبتاً ناسا گار مقدار یک و کاملاً شر ،دو 

 .(۱جدول ) شود یمتخصی  داده 

 

 ناسازگاریاندازهیبندودستهیبندجمع-6-2-0

جمنع عنددی    ،به دسنت آوردن  شیوه نیتر آسانو  نیمؤثرتر

هنر چنه    شنکل که در اینن   باشد یمهمسایه  یها یناسا گار

کنه   باشند  یممفهوم باشد به این  تر بزرگ آمده دست بهاندا ه 

، قنت یدر حق. باشند  یمن  بالاترناسا گاری املاک مجاور  اندا ه

بر  قادر باشدناسا گاری خود را نرمال کند تا اندا ه  دبایمالک 

، مالنک نینا  بنه اطنلاع ا      رو نین اا  آن تصنمیم بگینرد.    پایه

تحنت پوشنش را    حنو ه در  ناسنا گاری  میزان نیتر نامطلوب

سا مان متولی در اختیار مالکان  لهیوس به آگاهیکه این دارد 

 انندا ه  بهمالک با توجه  . در این صورت،داده شودقرار  بایست

ناسا گاری  ،ناسا گاری اندا ه نیتر نامطلوبناسا گاری خود و 

 .کند یمخود را نرمال 

(1                        )NC = C / max (Compatibility) 

NC  =ی نرمال شدهناسا گار ،C  =آمنده در   دسنت  ناسا گاری به

 مینزان = بیانگر بیشترین  max (Compatibility)و  مرحله قبل

، یسنا   ا  نرمنال  بعند . شده به عامنل شنهرداری   ارائهناسا گاری 

عامنل نینا  بنه     لهیوسن  بنه  یرین گ میتصم جهتناسا گاری  اندا ه

 جهنت ن، اسنت؛ بننابرای   ناسا گاری نرمال شده اندا ه یبند گروه

 .گردد یاستفاده م گروهناسا گاری ا  سه  اندا ه یبند گروه

(2                             )
1 0

2 0.5 0

1 0.5

   NC

Com    NC

   NC




  
  

 

شنده را   یبنند  گنروه در این معادله که ناسا گاری نهایی 

 :است یر  صورت بهناسا گاری  سطحسه  کند یم مشخ 

 ناسا گار کامل رطو بهو  (2) ناسا گار یتا حد (1سا گار )

 (.2993)چاخار و مالتال،  (3)

 

 وابستگیتأمینشدهمقدارسنجش-6-2-1

 منورد توجنه خنود   به اهداف  دستیابی جهتهر نوع کاربری 

 که این روابنط تحنت عننوان   است دیگر  یها یکاربرمند نیا 

 جهنت  بررسنی  منورد  یهنا  شناخ  . گردد یمبیان وابستگی 
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خدمات، قابلیت  جهتضا تقا مقداروابستگی،  مشخ  نمودن

 اسنت  (سنرانه )سطح خدمات  کمترینو  خدمات به دستیابی

 سننجش  جهنت کنه هنر مالنک     ییهنا  مرحلنه  (.299۱)آمر، 

 شنر  داده  کامل صورت به دهد یموابستگی ملک خود انجام 

 .شود یم

خادماتیوابساتهباریهاایکاربرنمودننییتع

تنأمین  وابستگی  مقدارمحاسبه  :شعاعتأثیرگذاریمبنای

و  iی  خندماتی وابسنته گوننه    یهنا  یکناربر  لهیوسن  شده بنه 

که آیا  کند یم تعیینمالک  ،در این وهله آن؛ که یسا  نرمال

با توجنه بنه    iگونه کاربری خدماتی مورد نیا  ا   نیتر کینزد

قنرار دارد ینا    حو هاستاندارد در آن  اثرگذاریشعاع  بالاترین

، گیردتأثیرگذاری قرار  حو هدر  I کاربری که یخیر؟ درصورت

آن را نرمنال   بعند سرانه آن بوده و  مساوی باوابستگی  اندا ه

 جهنت  حصنول شنده  ، اگر مقندار  یسا  نرمال جهت. کند یم

باشد، وابستگی منورد نینا     بالاترسرانه استاندارد  وابستگی ا 

یک اسنت،   مساویوابستگی نرمال شده  مقدارتأمین شده و 

باشد، به  کمترا  سرانه استاندارد  هاندا ه حصول شداگر  ولی

است که وابستگی کاربری مورد نیا  تأمین نشنده  مفهوم این 

 صنفر در نرنر   مسناوی وابستگی نرمال شنده  ا  این جهت، و 

 .(۱)جدول  گردد یمگرفته 

 یهنا  یهرینک ا  کناربر   جهنت  پاینانی وابستگی  مقدارسپس، 

خدماتی و نی  ، به هر کاربریرو نیاا  . گردد یمبرآورد خدماتی 

ینک   برابنر  ها که مجموع و نشکلی ؛ به شود یمتخصی  داده 

 (.299۱)آمر، پیدا نکند اهمیت نسبی تغییری میزان و  شود


خدماتیوابساتهیهایکاربرنیترکینزدتعیین-6جدول

(1210بهمالک)شورایعالیمعماریوشهرسازی،

نوع

 کاربری

حداقل

 سرانه

ماکزیمم

شعاع

اریتأثیرگذ

 )مترمربع(

حداقل

مساحت

 )مترمربع(

۱/9 فضایسبز  ۱99  ۱۱9 

 1999  1۱99 2 آموزشی

9۱/9 تجاری  ۱99  …… 

2/9 ورزشی  199  199 

 199  ۱99   2/9 درمانی

Nd =  تمنام  ا  ملنک  شنده  تنأمین  کلنی  وابسنتگی  انندا ه 

 نیا  مورد خدماتی یها یکاربر

(3                                   )           ND=ΣNDk*Wk 

= Ndk وابستگی نرمال تأمین شده کناربری خندماتی    اندا ه

 kگونه 

= Wk  گونه کاربری خدماتی  حصول شده جهتو نk 

 :گردد ی یر استفاده م دستهوابستگی ا  سه  مقدار جهت

(1                        )
3 0 0.33

2 0.33 0.66

  ND
Dep

  ND

 
 

 
 



 اییکارمقدارمشخصنمودن-6-2-8

سنا گاری و وابسنتگی    مننتج شنونده   به مفهنوم کارایی  مقدار

 بایند ، مالنک  بینانی دیگنر  . بنه  که مد نرر بنوده اسنت  کاربری 

کنند؛   ترکینب را پنیش  آمنده ا  دو مرحلنه    دست بهی ها جهینت

اینن دو   ترکینب ا  ی کسنب شنده   هنا  جهینت توان یبنابراین، م

 1دد عنن ترکیننبدر ایننن  .نشننان داد ۳در جنندول پننارامتر را 

دهنده نامناسب بودن  نشان ۱دهنده مناسب بودن و عدد  نشان

نامناسنب بنودن    نینز  1تنا   2کاربری برای مالک بوده و اعنداد  

 یناکارآمند  1عندد   که ینحو . بهدهد یمشر  نسبی کاربری را 

تصنمیم  اتخناذ   داشنته و مالنک در   3و  2نسبت به  را بالاتری

 .باشد یغییر مت جهت بالاتریریسک  قبول کردنحاضر به 

 
.کاراییمقدار-0جدول

 کارایی
وابستگی

 خوب

وابستگی

 ضعیف

وابستگی

 خیلیضعیف

  3 2 1 سازگار

 1  3 2 نسبتاًناسازگار

 ۱  1  3  ناسازگار



 مجوزازشهرداریدریافتازبعدتغییرکاربری-6-2-17

مالکنان   سنایر  بین وضعیت نیتر نامطلوبا  مالک  که یدرصورت

و ا  عامنل شنهرداری    برخنوردار باشند  محلات هدف  قلمرودر 

خدماتی  یها یکاربر بینا   باید، اخذ نمایدتغییر کاربری  مجو 

توجه به  کارایی را با ملک خود با بالاترینکاربری را که  ،ممکن

. نکته دیگر که انتخاب کندخود دارد  یها هیو نیز همسا شرایط

بر شر   که علاوه استع این موضو باشد یم مهم حو هدر این 
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، یک شر  دیگر نیز انتخاب شدهکاربری  جهت کارایی  بالاترین

نوع  و آن هم مناسبت مساحت و مکان ملک با باشد یمضروری 

 مسنئولیت . شهرداری دارای سنه  باشد یم انتخاب شدهکاربری 

 جهنت مالکنان   تقاضناهای بنه   منرتبط آن  مسئولیتاست: دو 

 سننجش  حنو ه مورد نیا  در  یها داده بعضیاطلاع ا  دریافت 

 صادر کردندیگر آن  مسئولیتو  باشد یسا گاری و وابستگی م

 کاربری اراضی به مالکان است. مجو  تغییر

 

یمراحلاجراوالگوساز-6-2-11

شنده   گردآوری اطلاعاتاطلاعات و پردا ش  تهیه، گردآوری

اتی اطلاع سطو ، ابتداانجام شد. Arc gis  افزار در محیط نرم

هرکنندام ا   جهنت سننا گاری و وابسنتگی   مقندار بنه   منرتبط 

، بنا  بعند ا  آن شد.  تفسیر GIS توصیفی در شکلمحلات به 

 مشنخ  کارایی هنر ملنک    مقدار بیان شده سطحدو  تلفیق

به مالکان که ا   مرتبط، با استفاده ا  مشخصات پایانشد. در 

 دادنمورد توجه قنرار  ، با دیآ یم به دست ها ینتایج سرشمار

مالکنان تغیینر داده    لهیوسن  بنه  هنا  یمساحت مناسب، کناربر 

 منناطق کارایی در هر ینک ا    مقداربه  مرتبطنقشه  .شود یم

.(2)نقشه  شده است نشان داده

 نتایجاجرا-0

منورد  نتنایج آن   ضنروری اسنت  عملکرد مدل،  تحقیق جهت 

 نتنایج مندل بنا    ابتندا  مطالعنه، . در اینن  سنجش قرار گینرد 

. دینر گ یمن مورد قیاس قنرار   حاکم بر مدل و برهاناستدلال 

 انتخاب کننند را  ییها یکاربر بایست نخستمالک  یها عامل

شنهری   بنه آن در محنیط   بنالاتری که علاوه بنر آنکنه نینا     

 بیشترنیا  دارند  بالاتریکه سرانه  ییها یکاربر باید، باشد یم

 



ه(.نگارند)هموردمطالعمناطقدرهایتغییرکاربرروند-2نقشه



 مالکنان قنرار گینرد. در    ی منورد ملاحرنه   ها یکاربر دیگرا  

مالکان کناربری اراضنی در    لهیوس ، با آفرینی کاربری بهپایان

 .باشد یم 1جدول صورت  به منطقههر 

.جداگانهصورتبهمنطقهبازآفرینیدرهرروندکاربریاراضیدر-1جدول

 کاربری بافت
ردحداقلسرانهاستاندا

 درسطحمحله

یهایسرانهکاربر

 خدماتیقبلتغییر

سرانهکاربری

 خدماتیپسازتغییر

 قدیم مناطق

۱/9 فضای سبز  31/9  1۳/9  

1۱/9 2 آمو شی  ۱3/1  

9۱/9 تجاری  ۱1/11  ۱1/11  

2/9 ور شی  9 9 

2/9 درمانی  13/9  3۱1/9  
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.جداگانهصورتبهطقهمنبازآفرینیدرهرروندکاربریاراضیدر-1جدولادامه

 کاربری بافت
حداقلسرانهاستاندارد

 درسطحمحله

یهایسرانهکاربر

 خدماتیقبلتغییر

سرانهکاربری

 خدماتیپسازتغییر

 میانی مناطق

۱/9 فضای سبز  9 3۳/9  

۱/1 2 آمو شی  1۱۱/1  

9۱/9 تجاری  1/2  ۳۱۱/1  

2/9 ور شی  9 13۳/9  

2/9 درمانی  23/9  23/9  

 یا هیحاش اطقمن

۱/9 فضای سبز  9 1۱2/9  

۱2/9 2 آمو شی  ۳۳1/9  

9۱/9 تجاری  9۱/2  ۳۳3/1  

2/9 ور شی  9 9۳1۱/9  

2/9 درمانی  11/9  23/9  

 

مالکنان دارای   لهیوسن  مدل و تغیینر کناربری بنه    انجامبا 

 کارایی و نیز قدرت ریسک مناسب، چینش نامطلوب وضعیت

و دیگنر   رسند  یم خوب یتا حدود موقعیتکاربری اراضی به 

 .ردیگ ینمصورت تغییر 

 داشته باشد: تواند یم مهم عللتغییر چند  فقداناین 

  تغییننر کنناربری  جهنت قنندرت ریسنک مناسننب   نداشنتن

 مالکان؛ لهیوس به

 لا م مانند حداقل مساحت استاندارد؛ وضعیت نداشتن 

 مناسبت املاک قابل تغییر به کاربری خدماتی. نداشتن

 ول بنالا سنرانه کناربری فضنای سنبز در     با توجه به جند 

 سنرانه کناربری آمو شنی ا     9/1۳بنه   9/31قدیم ا   مناطق

 9/3۱1بنه   9/13و سرانه کناربری درمنانی ا     1/۱3به  9/1۱

 پیدا کرده است. مقدار بیشتری

، 3۳/9 میانی سرانه فضنای سنبز ا  صنفر بنه     مناطقدر 

 و کنناربری ور شننی ا  صننفر بننه 1۱۱/1بننه  ۱/1 آمو شننی ا 

سنرانه  ی ا هیحاشن  مناطقاست. در  پیدا کرده توسعه 13۳/9

، ۳۳1/9بنه   ۱2/9 آمو شنی ا  ، 1۱2/9 فضای سبز ا  صفر به

مقدار  23/9به  11/9و درمانی ا   9۳1۱/9 ور شی ا  صفر به

بالا بودن  سببپیدا کرده و سرانه کاربری تجاری به  بیشتری

ی داشنته  مقندار کمتنر   ها یتأمین سرانه سایر کاربر علتبه 

 .است

منورد نینا  در    یها یسرانه کاربر طر  انجام، با رو نیاا  

تا  شده است. به سرانه استاندارد نزدیک بررسیمورد  مناطق

مشنارکت شننهروندان در   جهنت  فراواننی  یهنا  وهیشن  امنرو ، 

 امنور شنهرها   و اداره قندیمی  مناطق یده با آفرینی و سامان

و  مورد نیا  ط مساعدشرای عملکرددر  ولی، گرفته استانجام 

نهادیننه   عملکردهنا در  همکناری  رونند و نبوده  دارافراگیر را 

 منواردی  تنوان  یمن  چالشاصلی این  یها علتا   نشده است؛

قاعده و  ندگی خود،  محدودهتعلق شهروندان به  فقداننریر 

برخنورد بروکراتینک بنا     پناگیر دولتنی،   دسنت و  یها ضابطه

 یجننا محننوری بننهشننهری و حاکمیننت عرضننه  یهننا چننالش

بنه   توجنه نکنردن   با مردم و دولت و ارتبا تقاضامحوری در 

ا  . را ننام بنرد  محلنی   حنو ه شنهروندان در   حقیقینیا های 

 سنامانه  تشنکیل دادن شدن مندل،   عملی یها حل ، راهرو نیا

و  حنق ینافتن منردم ا     اطنلاع  جهتو ترویجی ی رسان اطلاع

 م سناخت در منافع خود، تخفی  عنوارض بنا آفرینی و تنراک   

وارینز  تسهیلات بانکی،  واریز کردنپروانه،  صادر کردن موقع

سود تسهیلات بانکی، تأمین نهادهای مورد نینا    ارانهی کردن

 یهنا  کمنک  دادنترجیحنی،   یها متیاولویت و ق نوسا ی با

بهنای  ا   قسنمتی رایگان یا تنأمین   شکلفنی و مهندسی به 

 دادنمالینناتی،  یهنا  تین منننافع و معاف آوردن آن، بنه وجنود  

 ارائنه اسکان و اشتغال موقنت،   جهتالحسنه  تسهیلات قرض

 یهنا  و قاعنده  قنانون بهسا ی و نوسنا ی و ابنلا    ی ها برنامه

امکنان   مهینا سناختن  دسترسی و  آوردن نوسا ی و به وجود

به  یها حل حمل آسان نخاله و مصالح ساختمانی ا  جمله راه

ینی داوطلبانننه بننا آفر جهننت اثرگننذار زهیننانگ آوردن وجننود
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شورای  تفسیر نمود. تشکیل توان ی، مپایه. بر همین باشد یم

 یهنا  سیمتنولی سنرو   یهنا  دسنتگاه  گنروه  مینان هماهنگی 

تشننکیل شننهری،  یربنننایی و روبنننایی هننر اسننتان و شننهر،  

نهاد مسنئول در   تشکیلساکنان،  میانشوراهای مشورتی در 

 ینان مبنر قراردادهنای مشنارکتی     بنودن  ، نناظر منطقهسطح 

 نگهنداری  ضمانت کردنو سا ندگان،  گذاران هیسرما مالکان،

و  قنندیمیمالکننان واحنندهای  یهننا هیسننرما اعتبننار و بهننای

آمننده ا   دسننت افننزوده بننه ا  ار ش معقننولشنندن برخننوردار 

ا  فنرع   قسنمتی اصنل سنرمایه و    ضنمانت کنردن  با آفرینی، 

بنا   ، خریند بیروننی و  دروننی  گنذاران  هیسنرما  ی،گذار هیسرما

بنا آفرینی و   رونند حاصنل ا    ساخته شدهواحدهای  انتضم

 یهننا حننل الگننو ا  راه یهننا یهننا و همکننار اجننرای برنامننه

همبسنتگی   بنا آفرینی مشنارکتی اسنت.    جهت اعتمادسا ی

میان اعتماد نهادها و تمایل به مشنارکت شنهروندان مثبنت    

ار یابی شد، به این معننا کنه بنا افنزایش اعتمناد منردم بنه        

نهادهای دولتی و مردمی مشارکت آنها در امنور  ها و  سا مان

النزام مالکنان    کند یمربو  به با آفرینی محله افزایش پیدا م

به با آفرینی یا  نیستند(همکاری آماده که ) قدیمیواحدهای 

، النزام  گنذاران  هیهمسنایگان، سنا ندگان و سنرما    مشارکت با

 اجرایی به تنأمین خندمات  یربننایی و روبننایی     یها دستگاه

در  هماهنگی و همکناری و مسناعدت   جهتدولت  ، الزاملا م

حنداقل واحند    اخذ جهتمالکان  بعضیتأمین کسری آورده 

المالک،  املاک مجهول نوسا ی شده و تعیین تکلی  مالکیت

ثبتننی  مننواردو تسننریع در  یا نامننه ، اوقننافی و قننولیا ورثننه

 بنا آفرینی  جهنت النزام   آوردن جمله راهکارهای به وجود من

 عوامنل شندن   مهینا . با توجه بنه اینکنه در صنورت    باشد یم

منردم و   اکثنر اعتمنادآفرین   شنرایط و نینز   اثرگذارانگیزشی 

 سرانجام، شوند یبا جریان با آفرینی همراه م بخش خصوصی

 همکناری  آماده علتیکمی باقی خواهند ماند که به هر  افراد

 مشنارکت صند   دعوت جهت. باشند یبا آفرینی نم موضوعدر 

شنندن  مهیننابننه  الننزامصنندی مننردم و بخننش خصوصننی  رد

؛ باشند  یمن  اثرگنذار و  مفیند  شنکل بنه  گونناگونی   یها نهی م

شنرایط   مورد توجه قرار دادنبا  تواند یم برنامهبنابراین، این 

 منورد توجنه قنرار دادن    فوق با آفرینی کاربری اراضنی را بنا  

ن در این  الزامیعاملان با آفرینی محقق گرداند. پیشنهادهای 

 :شامل حو ه

  ی(ا هیفرسنوده حاشن   )مناطقتوجه به اسکان غیررسمی :

ی هنا  طبقه نیدرآمدتر ها سرپناهی برای کم این سکونتگاه

ا  آنکه این بخنش بنا    پیش. باشد یاجتماعی م -اقتصادی

آن کناری   ا  رهایی جهت باید گرددرو  روبه ویژه وضعیت

 ؛انجام گیرد

 ؛( آفرینیهدف با مناطق )مشخ  کردنمحوری  محله 

  داده شود؛ قدیمی مناطقبه ساکنان  باید گزینشحق 

  تقدم باشد یاوراق مشارکت م عرضهنهادسا ی: نمونه آن .

ا  اهمینت فراواننی برخنوردار     موضنوع نهادسا ی در این 

 ؛است

  مفهنوم گنر بنه    توسنعه  کلمنه گر:  دقیق نقش توسعه شر 

در  را قندیمی  مناطق با سا ی نباید. ما باشد یسا  م انبوه

دولنت باشند و    بایند گنر   خلاصه کننیم. توسنعه   گر توسعه

کشننور در  گسننترش و رشنند  جهننت یرسنناخت لا م را 

خصوصنی نقنش    . بخنش آوردفنراهم   متفاوت یها بخش

آنهنا بنه دنبنال     چنون کند،  اجرا قادر نیستگر را  توسعه

بنه   بایند آنهنا   عملکردهنای و  باشنند  یخود من  سودآوری

، رو نین اا  عام نباشد.  یسودآور مخال که  باشد یا وهیش

  ؛گردد ویرایش بایدگر  توسعه کلمه

 شهری بلندمندت   تحولاتبلندمدت: بدون تردید،  نگرش

 جهتاستراتژیک  دیدگاهیوجود  جهت، ا  این. باشند یم

  ؛است الزامی این فرایند راهنمایی

  احضنار   جهنت سیاسنی  ی هنا  یبانیالزامات سیاسی: پشنت

ا  مداخلات نریر  گروهی سمتعاملان و جامعه به  کردن

 ؛باشد یم الزامیشهری  با آفرینی

  اساسنی  یها یکی ا  موضوع عاملچارچوب سا مانی: این 

بر حسب  قادر استو  باشد یو مشارکت م یده در سا مان

 شننرایطمننرتبط بننا  یهننا وهیشنن هننا و ضننابطهقاعننده و 

 قرار گیرد؛ مورد توجه ها تیو اولو یریگ میتصم

  :امننور مننالی،  بااهمیننتکنناملاً  موضننوعیمسننائل مننالی

و عمومنناً  باشنند یپیچینندگی و مقینناس مننداخلات منن  

 ایجناد وقفنه در   و به عقب انداختنعامل در  نیتر یاساس

 ؛شود محسوب می دشوارو  عریم یها پروژه

 و حمایننت ا  فرایننند: قلننب فرایننند بننا آفرینی  نگهننداری

بنا آفرینی   عملکرد اساسیمحور  چون، گردد یممحسوب 

به شمار  بالا موارد تمامساختاری  و محور سا د یم مهیارا 
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سیستم کنترل  امر بااهمیتدر این  طلاییو عامل  دیآ یم

 ؛باشد یم سنجشو 

 یها یژگیعنوان و به یریپذ سکیر مقدار پژوهشدر این 

ی هنا  یژگن یو کنه  یدرحنال  ؛اسنت  گرفتنه  قنرار  مد نررمالک 

نگی، سنن و  فره میزانمالی،  یها یتوانمند ا  جمله فراوانی

ایفنا  نقنش   توانند یعامل م یریگ میتحصیلات در تصم سطح

 .کنند


هاشنهادیپیوریگجهینت-1

موجب بهبنود فرآینند   تغییر کاربری  داد کهنشان مدل  انجام

 با آفرینی خواهد شد ولی با توجنه بنه مطالعنه انجنام شنده     

ی توسط مالکان در حو ه ریپذ سکیرمشخ  گردید که عدم 

بری  مین، متراژ و مساحت کم  منین و همچننین   تغییر کار

 شنود  یمعدم وجود قابلیت ملک جهت تغییر کاربری موجب 

ی محقق نگردیده و به تبنع آن  نیبا آفرامر مشارکت مردم در 

ی شهری ا  توسنعه منورد نینا  برخنوردار     ها مکانو  محلات

 سنامانه  تشنکیل دادن شدن مدل،  عملی یها حل راهنگردند. 

و  حنق ینافتن منردم ا     اطنلاع  جهتو ترویجی  یرسان اطلاع

 منافع خود، تخفی  عنوارض بنا آفرینی و تنراکم سناخت در    

وارینز  تسهیلات بانکی،  واریز کردنپروانه،  صادر کردن موقع

سود تسهیلات بانکی، تأمین نهادهای مورد نینا    ارانهی کردن

 یهنا  کمنک  دادنترجیحنی،   یها متیاولویت و ق نوسا ی با

بهنای  ا   قسنمتی رایگان یا تنأمین   شکلدسی به فنی و مهن

 دادنمالینناتی،  یهنا  تین منننافع و معاف آوردن آن، بنه وجنود  

 ارائنه اسکان و اشتغال موقنت،   جهتالحسنه  تسهیلات قرض

 یهنا  و قاعنده  قنانون بهسا ی و نوسنا ی و ابنلا    ی ها برنامه

امکنان   مهینا سناختن  دسترسی و  آوردن نوسا ی و به وجود

به  یها حل له و مصالح ساختمانی ا  جمله راهحمل آسان نخا

بننا آفرینی داوطلبانننه  جهننت اثرگننذار زهیننانگ آوردن وجننود

 .باشد یم
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مراجع-8

 .13۳۱سال  ،یشهر تیریمجله مد ،ی: محمدرضا پورمحمدسندهی، نویشهر ینیدر با آفر یمشارکت شهروند [1]

 .13۳2سال  ،یشهر تیریمجله مد ،یدیسع ی: مهدسندهی، نویشهر ینیدر با آفر یمشارکت یکردهایرو [2]

 ،یو شهر ییروستا یها مجله پژوهش ،ینی: محمدرضا عبدالحسسندهی، نویشهر یبا سا  ندیدر فرا یمشارکت مردم لیتحل [3]

 .13۳۱سال 

و  یمعمنار  یپژوهشن -یمجلنه علمن   ،یبزرگ ی: علسندهیبر مناطق فرسوده، نو دیبا تأک یشهر ینیدر با آفر یمشارکت مردم [1]

 .13۳1آرمانشهر، سال  یشهرسا 

 .13۳۳سال  ست،ی  طیمجله شهر و مح ،یمحمد نی: محمدحسسندهی، نویشهر ینیدر با آفر ینقش مشارکت مردم [۱]

سنال   ،یانسنان  یاین جغراف یهنا  روستا، مجله پژوهش نی: حسسندهی، نویمناطق فرسوده شهر یدر با سا  یمشارکت مردم [۱]

13۳۱. 

سال  ،یانسان یایجغراف یها مجله پژوهش پور، نی: نرگس صدرالدسندهی، نویشهر ینیدر با آفر یردمنقش مشارکت م لیتحل [۳]

13۳3. 

 .محله سرخور، سا مان عمران و بهسا ی، مطالعات راهبردی بافت فرسوده 131۱آرمانشهر،  [1]

با تأکیند بنر گردشنگری، دو     اناصفه، با آفرینی فرهنگ مدار در بافت تاریخی شهر 13۳1 اده، بهنا  و دادرس، راحله،  امین [۳]

 .۱، ش 23دوره ، نامه مطالعات معماری ایران فصل

منرور ارائنه فراینند    منرر شهری به یها ، ار یابی جایگاه مشارکت در طر 13۳1 اده، بهنا ؛ بیگی، رضا و ثانی، راضیه،  امین [19]

 .3، ش 1۳دوره ، یمعماری و شهرسا  -هنرهای  یبا هی، نشردهید بیآس یها مناسب با آفرینی بافت

 یده ، ار یابی عوامل مؤثر بر مشارکت مردمی در سامان13۳1اله و یاری حصار، ارسطو،  بابایی اقدم، فریدون؛ ویسی ناب، فتح [11]

مطالعنات   نامنه  فصنل (، شنهر  نیمشنک ججنین   محلنه موردی  مطالعهاجتماعی ) هیسرماشهری با تأکید بر  فرسودهی ها بافت

 .۳ش  ،3 دورهی شهری، زیر برنامه

ناکارآمد شنهری،   یها ، با آفرینی پایدار بافت13۳۱، اسماعیل و هادوی، فرامر ، یاکبر یپوراحمد، احمد؛ کشاور ، مهنا ؛ عل [12]

 .1۱۳، ص  3۳، ش 19 دورهآمایش محیط،  نامه فصلتهران،  19 منطقه مورد مطالعه

داننش نمنا،    هیمفهومی ا  بافت فرسوده، نشنر  -، واکاوی انتقادی 131۳محمدی، محمود و صمیمی، قهرمان،  ،توپچی، علی [13]

 .111ص  

تهران انتشارات دانشگاه تهران دیزجی،  دیویرایش، جد ۱مرمت شهری، ج  ،131۱ملیحه،  حبیبی، سید محسن و مقصودی، [11]

 .13۳9، رهنمودهایی برای با آفرینی شهری در منطقه مدیترانه تهران: انتشارات گنج هنر، 13۳9آیدین، 

، مشهد: انتشارات ها کیتجربیات و تکن ها یتئور یریزی مناطق مرکزی شهرها، اصول، مبان ، برنامه1311یم، رهنما، محمدرح [1۱]
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 فردوسی مشهد. دانشگاه

فرسوده بر ن شش بنادگیری شنهر ینزد،     یها رویکرد با آفرینی شهری در بافت ،13۳9 ،دهی، علی و مؤیدفر، سعیآباد ی نگ  [1۱]

 .311-2۳۳، ص  ۳، ش ۱ر دوره نشریه معماری و شهرسا ی آرمان، شه

شناسایی بافت فرسوده شهری با استفاده  یها استخراج شاخ  ،13۳9، علی؛ خسروی فرامر  و صحراییان  هرا، یآباد ی نگ [1۳]

جغرافیای انسنانی، دور    یها ا  سیستم اطلاعات جغرافیایی مطالعه موردی محدوده غربی بافت فرسوده شهر جهرم پژوهش

 .11۳-13۱ ، ص ۳1، ش 13

سطو  برخورداری محلات بافنت   یبند و رتبه لیبررسی، تحل ،13۳۱ ،احمد سلیمانی، علیرضا، آفتاب، احمد و شیخ احمدی، [11]

 .۳۳-۳9، ص 2۱ش  1 هدور ،، مطالعات مدیریت شهریسرخور محلهفرسوده 

ده شنهری بنه روش   با آفرینی بافت فرسو یها طر  یریپذ بررسی تحقق ،13۳۱ ،نیشفیعی دستجردی مسعود و صادقی، نگ [1۳]

، ش 11 هدور ،کارت امتیا ی متوا ن نمونه موردی بافت فرسوده  ینبیه، اصفهان ماهنامنه بنا  نرنر    یا تلفیقی تحلیل شبکه

 .11-۱، ص  1۱

روش مکان گزینی در با آفرینی محلات فرسوده  یسا  مدل ،13۳1 ،مانی، پیشفیعی دستجردی، مسعود و مرادیان، بروجن  [29]

، صن   12، ش 3پژوهشی اقتصاد و مدیریت شهری دوره  -ی محدوده  ینبیه )اصفهان( فصلنامه علمیشهری مطالعه مورد

1۳. 

 .هدف با آفرینی شهری و راهکارهای اجرایی آن ستاد ملی با آفرینی شهری مصوب یها ها و محدوده تعیین محله نامه وهیش  [21]

فرسوده شهری بنا تأکیند بنر     یها و با آفرینی پایدار بافت ریزی محله محور برنامه ،13۳1 ،جواد پور، مسعود و  ارعی، صفایی [22]

 .13۳1، ش ۳آمایش جغرافیایی فضا، دوره  همجل ،سرمایه اجتماعی نمونه موردی محله جولان شهر همدان

ماسنوله اصنغرپور    29ی فرسوده تهران: نشر آذرخش ها بافت، اصول نوسا ی شهری رویکردی نو به 131۳عندلیب، علیرضا،  [23]

 .و علوم اجتماعی یشناس عامل، محور دومین کنفرانس ملی جامعه یسا  مدل 13۳3 ،د مانهیس ی،ریام و،احمدرضا 

 .131۳شهری و تعیین سرانه آنها،  یها یمصوبات شورای عالی شهرسا ی و معماری ایران تعاری  و مفاهیم کاربر  [21]

شنهرداری   19ده شهری مطالعه موردی منطقنه  فرسو یها ، تحلیل ناپایداری مکانی و فضایی بافت13۳9نصیری، اسماعیل،  [2۱]

 .219-2۱۳، ص  31ش  11نامه مدیریت شهری دور   تهران فصل

تحلیل چگونگی حمایت ا  مشارکت عمومی در با آفرینی شهری نشریه هنرهای  یبا،  ،13۳1 ،شهینوریان، فرشاد و آریانا، اند [2۱]

 .21-1۱، ص  2، ش 1۳دور  
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